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Eramu ehituskuludest vähemalt protsendi neelavat omanikujärelevalvet tellivad omanikud endiselt väga harva.

Firma inimene peab ju olema hästi makstud - siis on tal ka huvi! 

Margus Sarmet, ACTO Consult OÜ peainsener


"Olen kuulnud, et järelevalve millegi eest suurt ei vastuta - vaatab nõuandjana lihtsalt kõrvalt," teatab kriitiliselt Tallinnas Pikaliiva elamurajoonis oma eramut lõpetav Mait Ollisaar, kes tegi kodusele ehitustandrile omanikujärelevalvet ise. Põhjuseks oli teenuse liiga kõrge, kümnetesse tuhandetesse küündiv hind, aga ka Ollisaare enda mõningane ehituskogemus. 

Ehitusteenuseid pakkuva ACTO Consult OÜ peainsener Margus Sarmet seevastu peab omaniku järelevalve teenuse osutajat vägagi vastutavaks - kirjutab ju tema alla igale ülevaatusaktile ja vastuvõtuaktile. "Firma inimene peab ju olema hästi makstud - siis on tal ka huvi!" õigustab krõbedat hinda Sarmet.

Liiatigi suhtuvad ehitajad omanikujärelevalvet ja ehituskonsultatsioone pakkuva FIE ehitusinsener Kalle Virkuse sõnul omanikujärelevalve teenuse osutajasse tõsisemalt kui eramuomanikku. 

"Omanikujärelevalve teenuse osutaja poole pöördutakse pigem siis, kui häda käes," tõdeb Virkus teenuse vähest levikut eramuehitajate seas. Eelkõige puudutab see kvaliteedivaidlust ehitajaga, kuna tavaliselt unustatakse lepingust välja kvaliteedinõue.

Lisaks ehitusalasele võhiklikkusele püüavad eramuomanikud Sarmeti sõnul hoida kokku ka projekti arvel. Samuti ehitatakse lihtsalt arhitektuurse projekti järgi. 

"Ehitusfirmagi valitakse odavaim, aga ka viletsaim," osutab Virkus ehitushariduseta omaniku ning ebamääraste teadmistega ehitaja vahel algavale sõdimisele.

Ollisaar tunnistab, et tuttava ehitusfirma teenust kasutades loobus ta kirjalikest lepingutest. Selle tulemuseks oli kontrollimatu ja pidev tööjõu vahetumine, mille krooniks töölised jätsid ükskord krohvimistöö päeva pealt pooleli ja sõitsid ära Soome. Töö tuli lõpetada ise.

Seega tasub Ollisaare arvates omanikujärelevalve teenuse tellimist pädevalt pakkujalt kaaluda eriti neil, kellel puudub igasugune ehitus- kogemus. 

Sarmeti ja Virkuse seletusel saab teenust kasutada juba eramu projekteerimise ajal, et ennetada võimalikke, hiljem kalliks minevaid apse. Samuti antakse nõu materjalide valimisel, lepingute sõlmimisel, kalkulatsioonide ja tööde otstarbekuse hindamisel. 

Kommentaarid

Indrek Peterson, Eesti Ehitusettevõtjate Liidu tegevdirektor
Kindlasti peaks omanikujärelevalvet tegema pädev firma. Eriti eriprojekti alusel ehitatava hoone, keerukamate konstruktsioonide ja tehniliselt keerulisemate tehnoseadmete puhul.

Kui omanikujärelevalvet teeb ilma ehitushariduseta eramuomanik ise, võib jõuda kallite eelarveväliste lisatöödeni.

Omanikujärelvalve teenust tellides soovitaksin küsida sõpradelt ja tuttavatelt. Kindlasti peaks küsima ka firmalt endalt referentside nimekirja varasemate tööde kohta, kus on näidatud nii objektid kui ka tellijad.

Kristina Uuetoa-Tepper, Advokaadibüroo Tehver & Partnerid vandeadvokaat
Omanikujärelevalve on ehitise omaniku kohustus korraldada ehitise üle pidev järelevalve alates ehitise ehitamise alustamisest kuni ehitise kasutusloa saamiseni.

Omanikujärelevalve eesmärk on tagada ehitusprojektikohane ehitamine, ehitamise tehniliste dokumentide koostamine ning ehitustööde nõuetekohane kvaliteet. Teatud juhtudel võib omanikujärelevalvet teostada ka ehitise omanik ise. Näiteks üksikelamu, suvila või aiamaja ehitamisel. Muudel juhtudel tuleb see tellida vastavat õigust omavalt isikult.
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Arvestama peab vähemalt paarikümne tuhande krooniga 

· FIE ehitusinsener Kalle Virkus - 1% eramu ehitusmaksumusest 

· ACTO Consult OÜ - ligikaudu 20 000 krooni + käibemaks 

Allikas: Äripäev


mis on mis

· omanikujärelevalve - pidev järelevalve ehitise üle alates ehitamise alustamisest kuni ehitise kasutusloa saamiseni 

· ehitusjärelevalve - kohaliku omavalitsuse kontroll ehitusprojektide, ehitus- ja kasutuslubade, ehitiste nõuetele vastavuse ja erinevate ekspertiiside üle 

Allikas: Äripäev


